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WYKORZYSTANIE WALORčW PRZYRODNICZYCH  

I KRAJOBRAZOWYCH DO ZAGOSPODAROWANIA TER ENU 

NA CELE REKREACJI NA  PRZYKĞADZIE 

OSADY NARYJSKI MĞYN W GMINIE MIĞAKOWO 

Streszczenie. WzrastajŃce zainteresowanie wsiŃ oraz odpoczynkiem z dala od wielkich aglome-
racji miejskich stwarza moŨliwoŜĺ poprawy warunk·w Ũycia na wsi. SposobnoŜĺ poğŃczenia  
i realizacji gğ·wnych cel·w rozwoju turystyki i rekreacji ze Ŝwiadomym ksztağtowaniem prze-
strzeni, a z drugiej strony z ochronŃ walor·w przyrodniczych i kulturowych krajobrazu, powinna 
byĺ wyznacznikiem podczas wszystkich etap·w planowania i projektowania. Coraz czňŜciej na 
rynku nieruchomoŜci rekreacyjnych poszukiwane sŃ miejsca nie zniszczone rňkŃ czğowieka, 
spokojne i schowane w zieleni, wkomponowane w istniejŃcy krajobraz, dostosowane do uksztağ-
towania terenu, a jednoczeŜnie posiadajŃce urzŃdzenia obsğugi turystyki. Takie zapotrzebowanie 
daje moŨliwoŜĺ na stworzenie kompleksowej koncepcji zagospodarowania terenu o niskiej inten-
sywnoŜci zabudowy, wykorzystujŃcej naturalne walory przyrodnicze i krajobrazowe. Na przykğa-
dzie projektu Osady Naryjski Mğyn w gminie Miğakowo w wojew·dztwie warmiŒsko-mazurskim, 
starano siň pokazaĺ spos·b wykorzystania walor·w lokalizacji w celu stworzenia miejsca do 
rekreacji indywidualnej, jak i zbiorowej. 

Sğowa kluczowe: uwarunkowania przyrodnicze, rozw·j turystyki i rekreacji 

Wstňp 

WzrastajŃce zainteresowanie wsiŃ oraz odpoczynkiem z dala od wielkich aglomera-
cji miejskich stwarza moŨliwoŜĺ poprawy warunk·w Ũycia na wsi, nie tylko jednostek 
zajmujŃcych siň organizacjŃ i sprzedaŨŃ usğug turystycznych, ale takŨe cağej spoğeczno-
Ŝci wiejskiej, czy nawet regionu. R·wnieŨ na rynku nieruchomoŜci od kilku lat moŨna 
zaobserwowaĺ zwiňkszenie zainteresowania obszarami pozamiejskimi, zwğaszcza tere-
nami o duŨych walorach przyrodniczo-kulturowych.  
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UŨytkowanie rekreacyjne jest jednym z podstawowych kierunk·w wykorzystania 

obszar·w wiejskich. Wyr·Ũnia siň przy tym tereny o wyğŃcznym lub dominujŃcym 

charakterze rekreacyjnym, wyposaŨone w niezbňdnŃ infrastrukturň ï bazň noclegowŃ, 

ŨywieniowŃ, urzŃdzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne itp. Pozostağe obszary zacho-

wujŃ dominujŃce funkcje z zakresu uŨytkowania rolniczego, leŜnego lub rybackiego, ale 

jednoczeŜnie sŃ przydatne do uprawiania r·Ũnych rodzaj·w turystyki. TakŨe tereny  

o unikatowych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, podlegajŃce r·Ũnym rodza-

jom ochrony prawnej, mogŃ byĺ promowane jako miejsca wielu form rekreacji, zgod-

nych z wiodŃcym kierunkiem uŨytkowania (MARKS i IN. 2002). 

Celem pracy jest analiza obszar·w i obiekt·w przyrodniczych, kulturowych oraz 

wizualnych okolic miejscowoŜci Roje i Naryjski Mğyn, jak r·wnieŨ przedstawienie 

moŨliwoŜci wykorzystania walor·w lokalizacji terenu przeznaczonego pod inwestycjň 

Osada Naryjski Mğyn w cağym procesie projektowania. 

Materiağ i metody 

Charakterystyka obszaru 

Analizowany teren leŨy w odlegğoŜci 200 m od miejscowoŜci Roje, w gminie Miğa-

kowo, w powiecie morŃskim. SŃsiaduje z drogŃ wojew·dzkŃ nr 528 i jest zlokalizowa-

ny w odlegğoŜci okoğo 8 km od MorŃga. Zajmuje okoğo 75 ha obecnie nieuŨytkowanych 

rolniczo. Jest zlokalizowany w odlegğoŜci 800 m od jeziora Narie. Pomimo braku bez-

poŜredniego dostňpu do niego jest bardzo atrakcyjny turystycznie. Przez obszar ten 

przepğywa, dzielŃc go na dwie poğowy, niewielka rzeka Narewka (dopğyw Pasğňki), na 

kt·rej utworzono stawy rybne. Na obszarze badaŒ wystňpujŃ r·wnieŨ mniejsze zbiorni-

ki wodne, a na czňŜci terenu planuje siň odtworzyĺ te, kt·re sŃ zaroŜniňte lub wyschniň-

te (rys. 1). CağoŜĺ jest otoczona z jednej strony ŜcianŃ lasu, a z drugiej alejŃ lipowŃ 

wzdğuŨ drogi powiatowej i wojew·dzkiej. 

 

 

Rys. 1. Widok na teren 

i stawy zlokalizowane 

w centralnej czňŜci 

(fot. P. Jurecki) 

Fig. 1. The view of ter-

rain and water reser-

voirs in central part 

(photo by P. Jurecki) 
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Uwarunkowania przyrodnicze i krajobra zowe 

Badany obszar leŨy w granicach makroregionu Pojezierze Mazurskie, kt·ry stanowi 

czňŜĺ prowincji NiŨu środkowoeuropejskiego oraz podprowincji Pojezierze Wschod-

niobağtyckie, a dokğadniej m·wiŃc jest on usytuowany na granicy przeciňcia siň wpğy-

w·w dw·ch mezoregion·w: Pojezierza OlsztyŒskiego i Pojezierza Iğawskiego (KON-

DRACKI 1998). W granicach Pojezierza OlsztyŒskiego krajobraz wyr·Ũnia siň doŜĺ duŨŃ 

liczbŃ jezior, oczek wodnych i urozmaiconym krajobrazem. Analizowany teren poğoŨo-

ny jest w pobliŨu jezior: Narie, Fila, Kruka, Poneper DuŨy, Poneper Mağy i Ponary 

(STUDIUM ... 2005). 

Obszar gminy Miğakowo leŨy na terenie zlewni rzeki Pasğňki. Rzeka ma tutaj Ŝrod-

kowy bieg oraz tworzy liczne meandry. LewobrzeŨny system rzeczny Pasğňki jest roz-

budowany, zaŜ najwiňkszym dopğywem jest rzeka Miğak·wka. W granicach opracowa-

nia znajduje siň teŨ rzeka Naryjska Struga (inaczej Naria, Narienka), kt·ra wypğywa 

bezpoŜrednio z jeziora Narie, przecina miejscowoŜci Naryjski Mğyn, Stare Bolity  

i uchodzi do jeziora Mildzie. Opr·cz rzeki na omawianym obszarze wystňpujŃ liczne 

strugi i struŨki. Rzeki mogŃ byĺ wykorzystane do rozwoju turystyki kwalifikowanej 

(projektowany szlak kajakowy). Kilka wystňpujŃcych na trasie prog·w piňtrzŃcych  

(w okolicy analizowanego obszaru) stanowiĺ bňdzie dodatkowŃ atrakcjň. W odlegğoŜci 

okoğo 1000 m od staw·w hodowlanych w Naryjskim Mğynie, w dolnym biegu rzeki 

Naryjska Struga, w kompleksie leŜnym pozostağy fragmenty elektrowni wodnej. Aktu-

alnie trwajŃ prace zwiŃzane z jej odbudowŃ (JASZCZAK i IN. 2008). 

Na obszarze wystňpujŃ liczne Ŝr·dleŜne i Ŝr·dpolne oczka wodne oraz tereny ba-

gienne i torfowiska. MajŃ one szczeg·lne znaczenie, zwğaszcza w gospodarce wodnej, 

bňdŃc obszarami naturalnej retencji w·d. StanowiŃ one r·wnieŨ przedmiot szczeg·lnej 

ochrony w celu zachowania bior·ŨnorodnoŜci (JASZCZAK i IN. 2008). 

W rozwiŃzaniach projektowych naleŨy wykorzystaĺ istniejŃcŃ rzeŦbň terenu, dŃŨŃc 

do minimalizacji jej przeksztağcania. Warto teŨ zachowaĺ i wykorzystaĺ funkcjonujŃce 

otwarcia i punkty widokowe oraz obecne zadrzewienia. 

CağoŜĺ uwarunkowaŒ przyrodniczych i krajobrazowych zobrazowano na rysunku 3. 

Uwarunkowania kulturowe 

Szczeg·lne znaczenie w granicach analizowanego obszaru, jak r·wnieŨ w cağej 

gminie Miğakowo, majŃ walory kulturowe. NajwiňkszŃ wartoŜĺ posiadajŃ obiekty  

i obszary wpisane do rejestru zabytk·w, a wŜr·d nich zağoŨenia dworsko- lub pağacowo- 

-parkowe w Bieniaszach, Ponarach, Wojciechach, Stolnie, Warkağach oraz koŜcioğy  

w Boguchwağach i KsiŃŨniku, jak r·wnieŨ stanowiska archeologiczne, w liczbie 39 

(STUDIUM ... 2005). WartoŜĺ element·w kulturowych podnoszŃ dobrze zachowane histo-

ryczne ukğady wsi, w tym miejscowoŜci Roje (rys. 2). 

Z danych historycznych wynika, Ũe w miejscowoŜci Naryjski Mğyn istniağ mğyn,  

w pobliŨu zaŜ folwark. W okresie miňdzywojennym funkcjonowağa tu elektrownia 

wodna o mocy okoğo 30 kW. Byğa to unikatowa elektrownia z 1919 roku, jedna z sied-

miu tego typu elektrowni wystňpujŃcych do 1945 roku. na terenie gminy Miğakowo.  

W granicach miejscowoŜci wystňpujŃ stanowiska archeologiczne, m.in. Ŝlady osadnic-

twa pradziejowego i p·ŦnoŜredniowiecznego, punkty osadnicze z epoki brŃzu, Ŝlady 

osadnictwa neolitycznego, punkty i Ŝlady osadnictwa wczesno- i p·ŦnoŜredniowiecznego. 
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Rys. 2. Widok na czňŜĺ A terenu (fot. P. Jurecki) 

Fig. 2. The view of the part A (photo by P. Jurecki) 

Dla miejscowoŜci Roje okreŜlono strefň ochrony zabytkowego ukğadu przestrzennego. 

WieŜ ma charakter owalnicy. W jej pobliŨu funkcjonowağo zağoŨenie folwarczne; wcze-

Ŝniejsze Ŝlady osadnictwa dokumentujŃ stanowiska archeologiczne (osady i Ŝlady osad-

nictwa, kurhany wczesnej epoki Ũelaza, cmentarzyska) (STUDIUM ... 2005).  

Warto r·wnieŨ zwr·ciĺ uwagň na dobrze zachowane ksztağty zagr·d i poszczeg·lne 

budynki, kt·re powinny byĺ podstawŃ do przygotowania wzornika. Zachowane ukğady 

zieleni zwiŃzanej z miejscowoŜciŃ (zieleŒ przy drodze, na cmentarzach, w zagrodzie) 

powinny byĺ podstawŃ do stworzenia kompozycji zieleni cağego ukğadu.  

Uwarunkowania przestrzenne 

W ĂStudium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego gminy 

Miğakowo do roku 2015ò rozwaŨany teren nie zostağ przewidziany pod rozw·j rekreacji 

(STUDIUM ... 2005). W STUDIUM  zağoŨono, Ũe jedynie obszary, kt·re sŃ bezpoŜrednio 

poğoŨone nad jeziorem Narie bňdŃ zdeterminowane rozwojem turystyki i rekreacji. 

JednakŨe spojrzenie to (doŜĺ ograniczone, zwaŨywszy, Ũe do jeziora od terenu opraco-

wania jest ok. 800 m) staje siň nieaktualne w obliczu nowych zamierzeŒ inwestorskich. 

Razem z pracami koncepcyjnymi trwajŃ takŨe prace projektowe nad zmianŃ STUDIUM  

oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

BarierŃ dla rozwoju tego terenu jest niewŃtpliwie infrastruktura techniczna. Przebie-

gajŃce przez obszar linie wysokiego napiňcia oraz nitka gazociŃgu wysokiego ciŜnienia, 

ograniczajŃ moŨliwoŜci zagospodarowania czňŜci terenu od strony p·ğnocnej.  

Istotnym ograniczeniem jest r·wnieŨ brak infrastruktury podstawowej, do kt·rej 

moŨna podğŃczyĺ nowe obiekty. Niezbňdne jest wybudowanie sieci wodociŃgowej oraz 

elektrycznej. NaleŨy takŨe zdecydowaĺ, w jaki spos·b bňdŃ ogrzewane obiekty oraz 

odprowadzane Ŝcieki. Gmina nie przewiduje w najbliŨszym czasie rozwoju infrastruktu-
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ry na tym terenie, a wiňc wğaŜciciel bňdzie musiağ ponieŜĺ zwiŃzane z tym skutki finan-

sowe. Podstawowe zağoŨenia wyposaŨenia cağego osiedla to zastosowanie rozwiŃzaŒ 

ekologicznych, sprzyjajŃcych zachowaniu walor·w Ŝrodowiska: ogrzewanie za pomocŃ 

baterii sğonecznych i pomp ciepğa oraz odprowadzenie Ŝciek·w poprzez minioczysz-

czalnie biologiczne. 

Z punktu widzenia komunikacyjnego teren jest bardzo dobrze ulokowany. Z trzech 

stron biegnŃ wok·ğ niego drogi, w tym dwie utwardzone (lecz z ograniczonym dostň-

pem ï droga wojew·dzka i powiatowa). Cağy ukğad komunikacyjny bňdzie siň opierağ 

na zaprojektowanych zjazdach z drogi powiatowej i wojew·dzkiej oraz z wykorzysta-

niem drogi gminnej. W koncepcji zağoŨono drogi z nawierzchniŃ p·ğprzepuszczalnŃ,  

z zastosowaniem Ũwiru i piasku. 

Wyniki  

Koncepcje zagospodarowania ï wytyczne 

Na podstawie przeprowadzonych badaŒ oraz inwentaryzacji okreŜlono podstawowe 

wytyczne, kt·re bňdŃ wpğywağy na zagospodarowanie terenu. 

Wytyczne przyrodnicze (rys. 3): 

ï zachowaĺ i odtworzyĺ naturalne cieki i zbiorniki wodne, 

ï chroniĺ wystňpujŃce w pobliŨu mokradğa z minimalnŃ ingerencjŃ (np. w postaci 

kğadek i pomost·w), 

ï zachowaĺ zieleŒ wysokŃ i maksymalnie wykorzystaĺ istniejŃcŃ zieleŒ do zago-

spodarowania dziağek, 

ï chroniĺ dojazdowe wielogatunkowe aleje przydroŨne, 

ï stworzyĺ system poğŃczenia przestrzeni biologicznie czynnych ze sobŃ i z oko-

licznymi ekosystemami, 

ï maksymalnie zachowaĺ istniejŃce uksztağtowanie rzeŦby terenu. 

Wytyczne krajobrazowe (rys. 3): 

ï wykorzystaĺ zaznaczone na planszy punkty widokowe i ciŃgi widokowe, 

ï wykorzystaĺ istniejŃce poğŃczenia z terenami zieleni. 

Wytyczne kulturowe: 

ï wykonaĺ badania, uczytelniĺ i zachowaĺ miejsca stanowisk archeologicznych, 

ï zachowaĺ istniejŃce ukğady alejowe, 

ï architektura powinna nawiŃzywaĺ do wzorc·w regionalnych, zar·wno w postaci 

ksztağtu zabudowy czy proporcji budynk·w, jak i materiağ·w oraz detalu architek-

tonicznego. 

Wytyczne przestrzenne: 

ï stworzyĺ ukğad przestrzenny, wykorzystujŃcy uksztağtowanie terenu z minimalnŃ 

ingerencjŃ w rzeŦbň terenu, 

ï uformowaĺ zabudowň korespondujŃcŃ z zachowanymi ukğadami osadniczymi tej 

czňŜci Mazur (nawiŃzaĺ do ksztağtu zagrody, ukğadu ulic itp.), 

ï zachowaĺ i wykorzystaĺ do rekreacji og·lnej funkcjonujŃce zbiorniki, 
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Rys. 3. Uwarunkowania przyrodnicze i krajobrazowe (JASZCZAK i IN. 2008) 

Fig. 3. The natural and cultural conditions (JASZCZAK et AL. 2008) 

ï ukğad komunikacyjny zaprojektowaĺ z wykorzystaniem istniejŃcych wjazd·w ja-

ko ukğad zamkniňty wewnňtrzny umoŨliwiajŃcy kontrolň i monitoring cağego 

osiedla, 

ï zastosowaĺ co najmniej 80% powierzchni jako biologicznie czynnej (duŨe dziağki 

oraz tereny rekreacji pomiňdzy nimi), 

ï stworzyĺ funkcje obsğugujŃce osiedle: miejsca usğugowe, handlowe i rekreacyjne. 
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Projekt  zagospodarowania 

Pierwsze koncepcje zagospodarowania terenu inwestycji Osady Naryjski Mğyn 

znacznie r·Ũniğy siň od siebie. Przygotowano trzy warianty rozwiŃzaŒ, wykorzystujŃ-

cych naturalne uksztağtowanie terenu, wartoŜci przyrodnicze oraz powiŃzania kulturo-

we. Z trzech wstňpnych koncepcji zostağa wybrana jedna, kt·ra stağa siň podstawŃ roz-

wiŃzaŒ szczeg·ğowych i cağego projektu zagospodarowania przestrzennego (rys. 4). Jej 

najistotniejszym elementem jest ciŃg ekologiczny, kt·ry ma stanowiĺ przestrzeŒ og·l-

nodostňpnŃ, przeznaczonŃ na boiska, miejsca spotkaŒ i rekreacji oraz ciŃgi pieszo-

rowerowe (ok. 10 ha). JednoczeŜnie ciŃg ten, wykorzystujŃc istniejŃcŃ zieleŒ, bňdzie 

stanowiğ naturalnŃ barierň i oddzielağ poszczeg·lne czňŜci osiedla od siebie, tworzŃc 

kameralne enklawy, skğadajŃce siň z kilku do kilkunastu dziağek. ZağoŨono, Ũe wszyst-

kie dziağki bňdŃ miağy bezpoŜredni dostňp do teren·w zielonych lub rekreacyjnych. 

Przewiduje siň r·wnieŨ komponowane aleje wzdğuŨ dr·g, ze specjalnymi okazami 

drzew sadzonymi na skrzyŨowaniach (lipy, dňby, klony). 

 

 

Rys. 4. Wstňpna koncepcja zagospodarowania dla Osady 

Naryjski Mğyn (opr. Wszechnica WarmiŒska) 

Fig. 4. First conception of Osada Naryjski Mğyn (elabor. 

Wszechnica WarmiŒska) 
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Osada ma mieĺ ksztağt wpisujŃcy siň r·wnieŨ w tradycjň przestrzennŃ terenu, dlate-

go w kompozycji pojawia siň charakterystyczny dla tego miejsca ukğad owalny (owalni-

ca) dr·g. Projektowane osiedle zajmuje okoğo 75 ha, w tym okoğo 10 ha stanowiŃ tereny 

przeznaczone na rekreacjň oraz tereny zielone, powiŃzane ze sobŃ ciŃgami pieszo-

jezdnymi wraz z zieleniŃ. Zaprojektowano tam 79 dziağek, kt·rych Ŝrednia powierzch-

nia jest wiňksza niŨ 3000 m
2
. 

Cağe osiedle ma byĺ pod wzglňdem funkcjonalnym samowystarczalne, dlatego miej-

sca na usğugi zlokalizowano przy waŨnych ciŃgach komunikacyjnych. Od strony miej-

scowoŜci Roje przewiduje siň budowň centrum zarzŃdzania cağym osiedlem wraz  

z czňŜciŃ ekspozycyjnŃ zwiŃzanŃ z pobliskim stanowiskiem archeologicznym. Projek-

towana jest restauracja w obiekcie usytuowanym niedaleko istniejŃcego mğyna, w pobliŨu 

staw·w rybnych. W Ŝrodku jednej z owalnic przewiduje siň kaplicň. Od strony p·ğnoc-

no-zachodniej nad jednym ze staw·w ma powstaĺ zesp·ğ hotelowy i SPA (rys. 5). 

 

 

Rys. 5. Koncepcja zagospodarowania terenu pod Hotel i Spa, Osada Naryjski Mğyn 

(opr. Wszechnica WarmiŒska) 

Fig. 5. The conception of hotel and Spa, Osada Naryjski Mğyn (elabor. Wszechnica 

WarmiŒska) 

Wzorniki architektoniczne 

Wzorniki zabudowaŒ oparto na badaniach zachowanej zabudowy tradycyjnej wsi 

mazurskiej. Na podstawie otrzymanych wynik·w ustalono trzy podstawowe typy do-

m·w mieszkalnych (gğ·wnym kryterium byğa wielkoŜĺ powierzchni zabudowy).  

Ustalono r·wnieŨ kilka element·w powtarzajŃcych siň we wszystkich wzornikach: 

ï nachylenie i rodzaj dach·w: dwuspadowe, nachylenie okoğo 42Á; 

ï rodzaj pokrycia dachowego i wykoŒczenia dachu: dach·wka ceramiczna, kominy 

ceramiczne; 

ï podmur·wka kamienna o wysokoŜci 40-60 cm; 

ï okna drewniane. 
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Dla pozostağych element·w budynku zaproponowano r·Ũne warianty rozwiŃzaŒ ï od-

powiednio dla kaŨdego typu budynku ï zar·wno dotyczŃce jego rozbudowy, dobudowy 

werand i przybud·wek, jak r·wnieŨ detali, ksztağtu okien i drzwi oraz kolorystyki Ŝcian. 

Rysunek 6 przedstawia tzw. Dom średni. Przygotowano r·wnieŨ jedno przykğadowe 

rozwiŃzanie dla budynku gospodarczego (ĞAGUNA 2008). 

 

 

Rys. 6. Wzornik architektoniczny ï Dom średni (opr. Wanda Ğaguna) 

Fig. 6. Examples of architecture details ï Dom średni (elabor. Wanda Ğaguna) 

Podsumowanie 

Trudno obecnie podsumowaĺ efekt koŒcowy zağoŨeŒ projektowych, za duŨo pozo-

staje element·w niewiadomych. Wiele zaleŨy od inwestora i tego czy podoğa zamierzo-

nym inwestycjom, szczeg·lnie w zakresie uzbrojenia terenu oraz urzŃdzania teren·w 

przeznaczonych na rekreacjň. 

Z przeprowadzonych badaŒ i dziağaŒ projektowych oraz pierwszych prac inwesty-

cyjnych nasuwajŃ siň nastňpujŃce obserwacje: 

1) przed rozpoczňciem zadaŒ projektowych naleŨy zaznajomiĺ siň z uwarunkowa-

niami wypğywajŃcymi z uksztağtowania terenu, wartoŜciami przyrodniczymi  

i kulturowymi rejonu; 

2) niezbňdne jest r·wnieŨ przeprowadzenia analiz krajobrazowych, w celu wykorzy-

stania istniejŃcych element·w do zadaŒ projektowych; 


