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ZAGOSPODAROWANIE TURY STYCZNE ZAĞOŧEő 

PAĞACOWO-FOLWARCZNYCH SZANSł AKTYWIZACJ I  

DOLNOśLłSKIEJ WSI 

Streszczenie. W czasie wňdr·wek i podr·Ũy po Dolnym ślŃsku spotykamy licznie wystňpujŃce 

dawne zağoŨenia dworsko- lub pağacowo-folwarczne. Ich stan jest bardzo zr·Ũnicowany: poczyna-

jŃc od bardzo dobrego (zespoğy, kt·re niedawno poddano pracom konserwatorsko-adaptacyjnym), 

poprzez Ŝredni (obiekty czňŜciowo zamieszkağe i uŨytkowane przez byğych pracownik·w PGR- 

-·w), a skoŒczywszy na zğym niekt·re zağoŨenia znajdujŃ siň w ruinie (od lat sŃ opuszczone  

i niezagospodarowane). Paradoksalnie, zniszczone zespoğy dworsko- lub pağacowo-folwarczne sŃ 

szansŃ na aktywizacjň wsi, w kt·rych siň znajdujŃ. Aktywizacja ta powinna przejawiaĺ siň zar·w-

no w sferze spoğecznej, gospodarczej, jak i ekonomicznej. NadziejŃ dla nich sŃ adaptacje na 

r·Ũnego rodzaju centra konferencyjne lub hotelowe, oŜrodki rehabilitacyjne, jeŦdzieckie, odnowy 

biologicznej czy teŨ rozwiŃzania dydaktyczne, tematyczne. Z cağŃ pewnoŜciŃ zagospodarowanie 

dawnych folwark·w na potrzeby miejscowej turystyki jest dla nich szansŃ na przetrwanie. 

Sğowa kluczowe: Dolny ślŃsk, turystyka, wieŜ, zağoŨenie pağacowo-folwarczne 

Wstňp 

Od poczŃtku istnienia zespoğy dworsko- lub pağacowo-folwarczne wywierağy wpğyw 

zar·wno na Ŝrodowisko, jak i spoğecznoŜĺ wiejskŃ, bezpoŜrednio ksztağtowağy kompo-

zycjň przestrzennŃ wsi oraz wpisywağy siň w krajobraz kulturowy danej miejscowoŜci. 

IstniejŃce majŃtki ziemskie to nie tylko pozostağoŜci zachowanych dawnych fortun 

materialnych, ale r·wnieŨ, a moŨe przede wszystkim, niedoceniana spuŜcizna kultural-

na. NaleŨy pamiňtaĺ, Ũe w czasach swojej ŜwietnoŜci byğy jedynymi oŜrodkami kulturo-

tw·rczymi w okolicy, z reguğy we dworach mieszkali ludzie wyksztağceni. 

Niestety, po 1945 roku w wiňkszoŜci posiadğoŜci wiejskich nastŃpiğa stagnacja i po-

wolny proces niszczenia. W Ŝwietle prawa zostağy one upaŒstwowione i przeksztağcone 

w paŒstwowe gospodarstwa rolne, sp·ğdzielcze k·ğka rolnicze, a takŨe zaadaptowane na 
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r·Ũnego rodzaju plac·wki oŜwiatowo-wychowawcze lub oŜrodki leczniczo-rehabilita-

cyjne. Mimo zmian, jakie nastŃpiğy w prawodawstwie, organizacji nadrzňdnych orga-

n·w administracyjnych, wzroŜcie ŜwiadomoŜci spoğeczeŒstwa, sytuacja dolnoŜlŃskich 

dawnych zağoŨeŒ pağacowo-folwarcznych nie ulegğa poprawie. Nadal znaczna grupa 

badanych zespoğ·w stanowi pustostany lub obiekty tylko czňŜciowo zagospodarowane 

przez dawnych pracownik·w PGR-·w (GUBAőSKA 2005, 2007). 

WzrastajŃce z kaŨdym rokiem zainteresowanie, szczeg·lnie mieszkaŒc·w aglome-

racji miejskich, odpoczynkiem na ğonie natury, w ciszy, daleko od wielkomiejskiego 

hağasu i zanieczyszczeŒ, stwarza realne szanse nie tylko przetrwania, ale powrotu do 

dawnej ŜwietnoŜci dawnych majŃtk·w ziemskich. MoŨliwoŜci adaptacyjne sŃ znaczne: 

poczŃwszy od bazy dla rowerzyst·w, usğug gastronomiczno-sportowych, poprzez 

oŜrodki wypoczynkowo-dydaktyczne dla mğodzieŨy i dzieci, a skoŒczywszy na specjali-

stycznych plac·wkach szkoleniowo-wypoczynkowych lub konferencyjno-hotelowo- 

-sportowych. 

Materiağ i metody 

Do obserwacji wybrano kilka niezagospodarowanych zağoŨeŒ pağacowo-folwarcz-

nych zlokalizowanych w nastňpujŃcych wsiach: CiňŨkowicach, Kr·likowicach, MaŒ-

czycach, świniarach i ZastruŨach. Wymienione miejscowoŜci naleŨŃ do obszar·w 

R·wniny Wrocğawskiej i tworzŃ jej krajobraz kulturowy
1
. Najstarsze zachowane zabu-

dowania wchodzŃce w skğad opracowywanych majŃtk·w ziemskich pochodzŃ z koŒca 

XVIII  wieku. Pozostağe budynki datowane sŃ na XIX i XX wiek (GUBAőSKA 2005). 

Cel i charakter opracowania, skupiajŃce siň przede wszystkim na znalezieniu nowej 

funkcji i opracowaniu koncepcji projektowych porzuconym, niezwykle interesujŃcym 

zespoğom architektoniczno-krajobrazowym
2
, okreŜliğy zasadnicze metody studi·w i ba-

daŒ. W pierwszej kolejnoŜci wyszukano i wybrano, po licznych por·wnaniach, materiağ 

wyjŜciowy dotyczŃcy gğ·wnie zagadnieŒ historycznych oraz rozwoju i przeksztağceŒ 

kompozycyjnych. Nastňpnie w kaŨdym z opracowywanych zespoğ·w przeprowadzono 

podstawowe prace inwentaryzacyjne oraz analizy. Szczeg·ğowym analizom poddano 

m.in. funkcjň terenu i budynk·w, ciŃgi komunikacyjne, wiek i stan zachowanych obiek-

t·w kubaturowych, a takŨe szatň roŜlinnŃ wystňpujŃcŃ w granicach opracowania. Dopie-

ro po sformuğowaniu wniosk·w
3
 (powstağych na bazie wczeŜniejszych analiz) przystŃ-

piono do opracowywania koncepcji projektowych zgodnych z tradycjŃ miejsca oraz 

oczekiwaniami lokalnych spoğecznoŜci. 

                                                           
1 Podziağ na mezoregiony wedğug KONDRACKIEGO (2001).  
2 Przedstawione w niniejszym artykule koncepcje projektowe powstağy w Instytucie Architek-

tury Krajobrazu Uniwersytetu Przyrodniczego we Wrocğawiu, w ramach przedmiotu Konserwacja 
i rewaloryzacja pod kierunkiem autorki. Zajňcia prowadzone sŃ na IV roku kierunku architektury 
krajobrazu. 

3 Zgodnie z metodologiŃ prac konserwatorskich prowadzonych w zespoğach architektoniczno- 
-krajobrazowych wedğug MAĞACHOWICZA (2007). 
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Wyniki  

ZağoŨenie pağacowo-folwarczne w MaŒczycach ï centrum konferencyjno-hotelowe 

MaŒczyce ï wieŜ usytuowana na poğudnie od Wrocğawia, w gminie Bor·w. Zlokali-

zowana jest przy drodze lokalnej prowadzŃcej z Borowa do Zielenic, kt·ra to jest do-

brze skomunikowana z trasami: Wrocğaw ï Kğodzko (E67) oraz Wrocğaw ï Strzelin. 

 

 

Rys. 1. Koncepcja zagospodarowania zağoŨenia pağacowo-folwarcznego w MaŒczycach:  

1 ï centrum konferencyjne, 2 ï centrum gastronomiczne, 3 ï hotel, 4 ï centrum sportowe, 5 ï 

administracja, 6 ï garaŨe, 7 ï portiernia, 8 ï budynek gospodarczy 

Fig. 1. The concept of development of the mansion-grange complexes in MaŒczyce: 1 ï  

a conference centre, 2 ï a gastronomic base, 3 ï a hotel, 4 ï a sports centre, 5 ï an administra-

tion building, 6 ï a car park, 7 ï a porterôs lodge, 8 ï an outbuilding 

TrzydziedziŒcowe zağoŨenie pağacowo-folwarczne zajmuje wschodni fragment 

miejscowoŜci
4
. Skğada siň z czňŜci reprezentacyjnej ï rezydencji z okazağym parkiem, 

mieszkalnej ï kolonii dom·w dawnych pracownik·w folwarku (obecnie poza granicami 

zespoğu) oraz gospodarczej, czyli wğaŜciwego majdanu folwarcznego. Najokazalszym 

obiektem byğ i pozostaje nadal, mimo znacznego zniszczenia, pağac, stanowiŃcy domi-

nantň architektonicznŃ nie tylko zespoğu, ale r·wnieŨ miejscowoŜci i okolicy. W skğad 

zabudowaŒ maŒczyckiego folwarku wchodzŃ m.in.: gorzelnia
5
, stajnia, stodoğa, spi-

chlerz, wozownia oraz domek ogrodnika i oranŨeria. 

                                                           
4 Wiňcej informacji o zespole pağacowo-folwarcznym moŨna znaleŦĺ w pracy GUBAőSKIEJ (2005). 
5 Gorzelnia sŃsiaduje bezpoŜrednio z okazağym kominem, kt·ry stanowi drugŃ co do wielko-

Ŝci dominantň architektonicznŃ miejscowoŜci, tuŨ obok wieŨ maŒczyckiego pağacu. 


